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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Humlegarden, 716407-3541, med séte i Helsingborg, far harmed uppratta
arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningens andamal

Fdreningens andamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader for permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna fér nyttjande utan
tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1986-02-05 Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1887-01-30 och nuvarande stadgar registrerades 2017-07-19 hos Belagsverket.

Foreningen &r ett s k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Féreningen har ingen del i en samfallighet.

o

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer

Sid

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Christer Gustafsson Ordftrande 2025 N
Per Berg Ledamot 2025 ~
Sebastian Alden Ledamot 2025 2
Jorgen Kjellgren Ledamot 2024 o
Sam Metsi Ledamot 2024 o
Christer Esbjérnsson Ledamot 2024 -
Birgitta Linaker Bursell , Ledarmot 2024 ©
Styrelsesuppleanter E
Anne Berg Suppleant 2024 5
Ordinarie revisorer v
Ernst & Young Auktoriserad revisor ‘
Valberedning =
Karin Tullberg Sammankallande 2024

Emma Nilsson 2024

Firmateckning
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaéter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Helsingborg Radmannen 4 i Helsingborgs kommun med darpa uppférda
byggnader med 26 lagenheter och 1 gemensamhetslokal. Byggnaderna &r uppférda 1987.
Fastighetens adress &r Fridas gata 113-163.

Foreningen upplater 26 lagenheter med bostadsrétt.

Lagenhetsférdelning

4 rok

26

Total tomtarea: 9 164 kvm
Total bostadsarea: 2 730 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2018-11-23.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Férvaltning och visentliga avtal &
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal,

Vasentliga avtal

Soderasens Mark & Tradgard AB Utemiljo

Tele 2 Kabel-TV -
Tele 2 Bredband ¥
Oresundskraft Elavtal avseende volym —‘:f:
Oresundskraft Fjarrvarme

Anticimex Skadedjursbekampning B
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Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 12 954 kr och planerat underhall for
659 988 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som uppréattades 2019 Sustend (tidigare Bredablick

Fastighetspartner). Underhallsplanen stracker sig pa 50 ar.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 683 000 kr 2023 for kommande ars underhall,
detta motsvarar 250 kr per kvm.

Tidigare utfért underhall Ar

Fortsatt finsterbyte 2023

Byte av daliga vindskivor 2022

Malning av vindskivor, underslag och fasader 2022

Fénsterbyten pa ovanvaningen i alla hus 2020/2022

Byte av panel pa ovandel, Idgenheter 202072021

Byte av tak pa lagdel 2020/2021

Byte av dorr till miljohus 2020

Byte av insatser och termostater i vdrmesystem 2019

Malning av trapanel 2019 oy
Behovsunderhall av tak 2018 ~
Service av centralpanna 2018 o
Utbyte av en del av vindstaket mellan tradgardarna 2018 .
Farthinder p4 omradet 2018 ©
Byte av vindskivor 2017
Kontinueligt utebyte av fonster 2017 B
Takunderhall 2017 =
Skotsel av gronomrade 2017 =
Jordférbattring mot lekplats 2017 bt
Malning av garage 2017 o
Byte av 2 st franluftspumpar 2017
Byte av gatuarmaturer 2017 E
Upprustning av lekplats 2017

ntnummer:

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstdamma den 11 maj 2023. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Dokume
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Styrelsens ord
Under 2023 har styrelsen bestatt av 7 ledaméter och 1 suppleant. Under aret har styrelsen haft 9
styrelsemoten. Foreningen har &ven haft 3 fixardagar.

| januari 2023, efter ett &r med okade kostnader som drabbat saval privatpersoner som var forening,
héjdes medlemsavgiften med 5% och under 2023 blev det ekonomiska laget till och med varre. Det
foranledde att styrelsen under hosten 2023 aviserade en héjning av medlemsavgiften i januari 2024
med 11%.

Vidare under 2023 har foéreningen tagit fram en ny underhallsplan efter en besiktning av féreningen och
vara fastigheter. Vi har nu ett tillférlitligt underlag som vi kan utga frén nar vi prioriterar féreningens
underhall.

Planerat for de narmaste 5 aren

Det som &r mest prioriterat nu efter besiktning och framtagande av underhallsplan ar en takbesiktning
dar vi behover kolla statusen pa fastigheternas tak. Styrelsen har under varen 2024 begért in offert pa
besiktning fran oberoende besiktningsforetag. Efter besiktning vet vi vilket behov som finns gallande
taken och vilka atgarder som maste genomforas pa kort sikt och pa langre sikt. Efter att beslut tagits
om taken kommer styrelsen att veta vilka ytterligare prioriteringar som behdvs och som kan
genomféras.

Det som kommer att ske oavsett underhalisplan ar:

Fixardagar

Arlig kontroll av lekplats

Regelbunden skotsel av gronomraden (Séderasens uteservice)
Systematiskt brandskyddsarbete

5)

5 av

(

210d

Sist vill vi i styrelsen tacka for fortroendet och for allas hjalp pa vara gemensamma fixardagar. Vi
hoppas pa minst lika stort engagemang framéver sa vi ar manga som hjalps at att halla féreningen i
gott skick vilket ger oss alla en god boendemiljo. Dessutom ar fixardagarna ett fint tillfalle att bygga lite
relationer inom var lilla férening.

{077

: 6618ec7ced

Styrelsen Brf Humlegarden

tnumme

Dokumen
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Medlemsinformation

Overlatelser :
Under 2023 har 2 6verlatelser av bostadsratier/andelsratter skett (fg ar skedde 2 dverlatelser).

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt foreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
saljare samt pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade foreningen 41 medlemmar.
4 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
5 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade faéreningen 40 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan Gverstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2024 da avgifterna hojdes med 11 %.

| &rsavgiften ingar kabel-TV och bredband.
Utover arsavgiften debiteras varje lagenhet for uppvarmning.
Féreningen har avlasning av vatten vilket debiteras respektive abjekt efter farbrukning

av

Flerarsoversikt -
Resultat och stélining (tkr) 2023 2022 2021 2020 =
Rorelsens intakter 2 055 1941 1950 1953 '
Resultat efter finansiella poster -257 -1082 14 344
Foréndring av underhallsfond 358 -871 222 303 ~
Resultat efter fondforandringar, exklusive avskrivningar ~ -349 55 58 199 o
Sparande kr / kvm 245 265 262 309 2
Soliditet (%) 10 11 16 16 2
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 747 709 708 709 o
Arsavgifternas andel av rorelsens intakter (%) 99 100 99 99 -
Grundéarsavgift bostadsratter, kr / kvm 675 637 637 637 o
Driftskostnad, kr / kvm 305 284 276 252 €
Energikostnad, kr / kvm 121 110 107 90 =
Ranta, kr / kvm 95 80 66 77 c
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 250 245 241 236 £
Lan, kr/ kvm 6 036 6115 6185 6233 2
Skuldsattning bostadsratter kr / kvm 6 036 6115 6 185 6233 a
Rantekanslighet (%) 9 10 10 10

Snittranta (%) 1,57 1,30 1,07 1,23

Nyckeltal ar beraknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsratter i krlkvm har bostadsratisarean som berakningsgrund. Drifiskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsatining till underhallsfond i kr/kvm samt 1an kr/kvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets
likviditetstverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs egel kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehgjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften
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Upplysning vid forlust
Féreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, for att sakerstalla sina framtida ekonomiska
ataganden kan féreningen behdva hdja arsavgifterna.

Foérandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhalls-  Balanserat Arets

insatser fond Resultat resultat

Vid arets borjan 1429 853 379 601 1476 849 -1 082 433

Disposition enligt féreningsstdmma -1 082 433 1082 433
Avsattning till underhallsfond 683 000 -683 000
lanspraktagande av underhallsfond -325 000 325 000

Arets resultat -256 844

Vid arets slut 1429 853 737 601 36 416 -256 844

Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande finns foljande medel (kr)

18)

[/ av

Balanserat resultat 394 4186 :

Arets resultat fore fondférandring -256 844 @
Arets avsattning till underhdlisfond enligt underhallsplan -683 000
Arets ianspréktagande av underhalisfond - 325000

Summa 6ver/underskott -220 428 -

eedQ?

Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstamman;

Att balansera i ny rdkning -220 428

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrdakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
S ~ 2023-12-31 2022-12-31

Rdrelseintdkter

Arsavgifter och hyror 2 1842 048 1737 804

Ovriga rérelseintakter 3 212 939 203 304

Summa rorelseintdkter 2 054 987 1941108

Rdrelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56 -1 504 816 -2 347 945

Ovriga kostnader 7 -244 088 -133 091

Personalkostnader 8 -64 897 -63 000

Av- ach nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 2 -265 531 -265 531

Summa rérelsekostnader -2 079 332 -2 809 567

Rorelseresultat -24 345 -868 459

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 26 430 3 864

Réntekostnader och liknande resultatposter -258 929 -217 838

Summa finansiella poster -232 499 -213 974

Resultat efter finansiella poster -256 844 -1 082 433

Arets resultat -256 844 -1 082 433

18

Sida (8 av 18)
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Balansrdkning
Belopp i kr - Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,17 17 509 699 17 767 181
Inventarier, maskiner och installationer 11 48 293 56 342
Summa materiella anlaggningstillgangar 17 557 992 17 823 523
Summa anldggningstillgangar 17 557 992 17 823 523

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 1208
Ovriga fordringar 31784 17 371
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 57 797 52 042
Summa kortfristiga fordringar 89 581 70 621
Kassa och bank 13 1586 738 1489 037 o
Summa omsiéttningstillgangar 1676 319 1 559 658

vida (9 av 1

SUMMA TILLGANGAR 19 234 311 19 383 181

<
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Balansrédkning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1429 B53 1429 853
Underhallsfond 737 601 379 601
Summa bundet eget kapital 2 167 454 1 809 454
Fritt egef kapital
Balanserat resultat 36 416 1476 849
Arets resultat -256 844 -1 082 433
Summa fritt eget kapital -220 428 394 416
Summa eget kapital 1947 026 2203 870
Langfristiga skulder
Fastighetslan 14,15 14 125 207 14 279 487
Summa langfristiga skulder 14 125 207 14 279 487
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 2 354 280 2414 280
Leverantérsskulder 456 571 161 294
Skatteskulder 28 678 19 711
Ovriga skulder -1 253 -825
Upplupna kostnader och foruthetalda intakter 16 323 802 305 364
Summa kortfristiga skulder 3 162 078 2 899 824
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19234 311 19 383 181

(10 av
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=3
2
o
0



BREDABLICK
BREDABLICK

(1) Foreningens rorelsefordringar utgors av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel

(2) Féreningens rorelseskulder utgors av kertfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den |6pande verksamheten
Rérelseresultat -24 345 -868 459
Avskrivningar 265 531 265 531

241 186 -602 928

Erhallen ranta 26 430 3 864
Erlagd ranta -258 929 -217 838
Kassafléde fran den Iépande verksamheten 8 687 -816 902
fore férdndringar i rorelsekapital
Forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -18 960 7163
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 322 254 155 836
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 311 981 -653 903
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 2260000 4 652 000
Amortering av laneskulder -2 474 280 -4 843 020
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -214 280 -191 020
Arets kassaflode 97 701 -844 923
Likvida medel vid arets borjan 1489 037 2 333 960
Likvida medel vid arets slut 1 586 738 1489 037
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhallfunderhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen ben&mns som planerat underhall. Reparationer avser lépande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom tverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Sida

[

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang. ~

Féljande avskrivningstider tillampas rn
Materiella anlaggningstillgangar: =
Byggnader 100 ar =
Inventarier, maskiner och installationer 10 &r -

Not 2 Arsavgifter och hyror

2023-01-01-  2022-01-01- £
- 2023-12-31 2022-12-31 v
Arsavgifter bostader 1842 048 1737 804 5
Summa 1842 048 1737 804 =
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Vatten 66 488 67 160
Uppvarmning 131 304 131 304
Overnattningslagenhet/gemensamhetslokal 3900 1400
Overlatelseavgifter 2 626 2 416
Ovriga intakter 8621 1024
Summa 212939 203 304

| posten ¢vriga intakter ingar det under 2023 6 059kr i form av elstéd.
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Not 4 Reparationer

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen - 9756
VA & sanitet, installationer 10 525 2250
Varme, installationer - 11125
Ventilation, installationer 2429 -
Markytor - 9160
Summa 12 954 32 291
Not 5 Planerat underhall

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Huskropp, tak o - 152 488
Huskropp, fasader . 139 038
Huskropp, fonster 659 988 1249643
Summa 659 988 1541 169
Not 6 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskatt/-avgift - 241462 230724
Teknisk forvaltning 62 313 56 250
Besiktningskostnader 12 739 1938
Gangbanerenhalining 4784 3838
Sndrdjning 21084 18 594
Forbrukningsmaterial 5133 14 415
El 21 261 30 595
Uppvarmning 228 848 205 253
Vatten och aviopp 79680 65 446
Avfallshantering 45 384 48 657
Forsakringar 33 057 28 699
Kabel-TV 19 765 17 921
Bredband 56 354 52 155
Summa 831 874 774 485
Not 7 Ovriga kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial - 8 141
Kostnader for transportmedel - 1000
Kontorsmateriel och trycksaker 718 2076
Tele och post 1755 1691
Férvaltningskostnader 90 498 79 040
Revision 27 350 18 600
Jurist- och advokatkostnader 61 596 10 898
Bankkostnader 2643 3 627
IT-tjanster 6438 6518
Ovriga externa tjanster 51 763 -
Ovriga externa kostnader 1327 1600
Summa 244 088 133 091

7eed

5618e

umentnummer.
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Not 8 Personalkostnader
Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 562500 49 299
Summa 52 500 49 299
Sociala avgiter 12 397 13 701
Summa 64 897 63 000
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 257 482 257 483
Inventarier, maskiner och installationer 8049 8 048
Summa 265531 265 531
Not 10 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 18 827 351 18 827 351
-Mark 1545 796 1545796
Utgaende anskaffningsvéarden 20 373 147 20 373 147
Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Byggnader -2 605 966 -2 348 483
-2 605 966 -2 348 483
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -257 482 -257 483
-257 482 -257 483
Utgdende avskrivningar -2 863 448 -2 605 966
Redovisat varde 17 509 699 17 767 181
Varav
Byggnader 15 963 903 16 221 385
Mark 1545796 1545796
Taxeringsvirden
Bostader 44 600 000 44 600 000
Totalt taxeringsvarde 44 600 000 44 600 000
Varav byggnader 32 474 000 32 474 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvéarden

Vid arets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer 211738 211738
211738 211738
Utgaende anskaffningsvérden 211738 211738
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer - -155 396 -147 348
-1565 396 -147 348
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -8 049 -§ 048
-8 049 -8 048
Utgaende avskrivningar -163 445 -155 396
Redovisat varde 48 293 56 342

Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-12-31 2022-12-31

Férutbetalda kostnader o 57 797 52 042 ©
Summa 57 797 52 042 A
Not 13 Kassa och bank r~

2023-12-31 2022-12-31 5
Transaktionskonto Handelsbanken 1027 211 941 542 ':.‘
Checkkonto Handelsbanken 28 466 30 016 —:‘v:i
Placeringskonto SBAB 531 061 517 479 2

Summa 1586 738 1489 037

imentnumme
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Not 14 Forfall fastighetslan
2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 2 354 280 2414 280
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 14 125 207 14 279 487
Férfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 16 479 487 16 693 767
Not 15 Fastighetslan
- 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 16 479 487 16 693 767
Summa 16 479 487 16 693 767
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan  Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 3,23 % 2027-06-01 4628 740 46 520 4582 220
Stadshypotek 0,88 % 2025-09-01 4 867 527 57760 4809767
Stadshypotek*4,12 % 2024-12-02 - 2260000 60000 2200000
Stadshypoteketan lost  Lan lost 2 260 000 2 260 000 -
Stadshypotek 0,87 % 2026-09-01 4 937 500 ) 50000 4887500
Summa 16 693767 2260000 2474280 16 479 487

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktér och lanen

forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

*Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Ranta féljer Stibor 3M under bindningstiden

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2023-12-31 2022-12-31

Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 68 996 64 475
Upplupna rantekostnader 20824 13730
Férutbetalda intakter 174 356 165 973
Upplupna revisionsarvoden 23 000 17 400
Upplupna driftskostnader 36 626 43 786
Summa 323 802 305 364
Not 17 Stillda sdkerheter
Stéllda sdkerheter

-  2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslian

Fastighetsinteckningar 20 676 000 20 676 000
Summa stillda sidkerheter 20 676 000 20 676 000

da (16 av 18)
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Underskrifter

Helsingborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Christer Gustafsson Per Berg '173\@( AT LW‘C Ne @DU“("( N

Styrelseordférande

Sebastian Alden Jérgen Kjellgren

Sam Metsi Christer Esbjérnsson

Var revisionsberattelse har l[amnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift. E

Ernst & Young o
-

Erik Mauritzson 5

Auktoriserad revisor %
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Humlegarden, org.nr 716407-3541

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen foér Brf
Humlegarden fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har éarsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéaller resultat-
rékningen och balansrékningen.

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till fdreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer ar nddvéndig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, nér s& ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka foérmagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

+ utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
réckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberatielsen. Dock kan framtida
handelser eller forhdllanden géra att en fdrening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

- Sida (1 av 3)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Humlegarden fér ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angelagenheter. Dettainnefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsforvaliningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hig grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som
kan loranleda ersallningsskyldighel mol [Greningen, eller all
ett foérslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha séarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta foér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsforeningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgadngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i féreningens hus. Féreningen ansvarar fér det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sasom nybyggnationer.

Férutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intéakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar somt.ex. forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhéllsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder foreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga Kortfristiga skulder ar
leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande réakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrédkning
Sammanstalining éver féreningens intakter och kostnader fér en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kréaver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov fér att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av foreningens medlemmar for att tacka lopande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen for att ge en
oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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