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Forvaltningsberattelse

Styrelsen f0r Brf Humlegarden, 716407-3541, med séte i Helsingborg, far harmed avge &rsredovisning
for 2020.

Verksamheten

Alimant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningens &ndamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus
upplata bostéder for permanent boende samt lokaler &t medlemmarna fér nyttjande utan
tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsratishavare.

Bostadsrétisféreningen registrerades 1986-02-05. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1987-01-30 och nuvarande stadgar registrerades 2017-07-19 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en dkia bostadsratistérening.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie ledamoéter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Pajtim Krasnigi Ordforande 2021
Eva Marie Norlén Ledamot 2021
Christer Gustafsson Ledamot 2021
Jérgen Kjellgren Ledamot 2022
Pelle Holmberg Ledamot 2022
Sam Metsi Ledamot 2022
Anna Markhdg Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter

Anne Berg Suppleant 2022
Ordinarie revisorer

Ernst & Young AB Extern revisor

Valberedning

Karin Tullberg Sammankallande

Emma Nilsson

Firmateckning
Foreningens firma tecknas f6rutom av styrelsen i sin helhet av styreisens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Helsingborg Raddmannen 4 i Helsingborgs kommun med dérpa uppiorda
byggnader med 26 lagenheter och 1 gemensamhetslokal. Byggnaderna ar uppforda 1986.
Fastighetens adresser &r Fridas Gata 113-163.

Foreningen upplater 26 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfdrdelning

4 rok

26

Total tomtarea: 9 164 kvm
Total bostadsarea: 2 730 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2018-11-23.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad | Trygg Hansa. | fors&kringen ingér ansvarsforsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrétistillagg fér mediemmarna.

Forvaltning och vésentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Sdderasens Mark & Tradgard Fastighetsskotsel

Com Hem Kabel-TV

Com Hem Bredband
Oresundskraft Elavtal avseende volym
Oresundskraft Fiarrvarme

Anticimex Skadedjursbekampning
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utttrt reparationer for 29 853 kr och planerat underhail for
341 095 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrédkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2019-05-31 av Sustend (tidigare Bredablick

Fastighetspartner). Enligt av styrelsen antagen underhéalisplan avsatts det 644 000 kr 2020 for
kommande é&rs underhall, detta motsvarar 236 kr per kvm. | kommande perioders underhall ingar
bland annat forisatt byte av tak pa lagdel, fonster p4 ovanvaning samt panelbyte pa ovandel av

lagenheter.

Tidigare utfért underhall Ar
Byte av tak pa lagdel (pagaende) 2020
Byte av fonster pa ovanvaning, lagenheter (pagaende) 2020
Byte av panel pa ovandel, lagenheter (pagaende) 2020
Byte av dorr till miljdhus 2020
Byte av insatser och termostater i varmesystem 2019
Malning av trapanel 2019
Behovsunderhall av tak 2018
Service av centralpanna 2018
Utbyte av en del vindstaket mellan tradgardarna 2018
Farthinder pa omradet 2018
Byte av vindskivor 2017
Kontinuerligt utbyte av fonster 2017
Takunderhall 2017
Skétsel av gronomrade 2017
Jordférbatiring mot lekplats 2017
Malning av garage 2017
Byte av 2 st franluftspumpar 2017
Byte av dalig panel 2017
Byte av gatuarmaturer 2017
Upprustning av lekplats 2017

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Allmént

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 30 maj 2020. Styrelsen har under &ret
kontinuerligt hallit protokoliforda sammantraden.

Covid-19
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplevde manga féretag en minskad efterfragan. Det
ar styrelsens bedbmning att det inte uppstatt en vasentlig negativ effekt pa féreningens resultat.

e
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Styrelsens ord
Under 2020 har styrelsen bestatt av sju ledamdter och en suppleant. Under &ret har styrelsen haft tio
styrelsemdten. Foreningen har dven haft fem fixardagar.

Utfort underhall 2020

- Installerat en ny franluftspump.

- Bytt idnster utefter behov.

- Satt in en ny soprumsdérr och satt in kodlas.

- Fler kari till soprummet (sméel).

- Spolat avlopp i lokalen.

- Mélat bankar och bordet pa lekplatsen.

- Gjort besikining pa lekplatsen.

- Tagit bort traden vid lokalen.

- Klippt ner buskar vid lekplatsen och bakom vastra garagelangan.

- Lagat tre franluftspumpar.

- Utfdrt sma reparationer pa taken.

- Byte av tak pa lagdel, byte av fonster pa ovanvaning samt panelbyte pa ovandel pa 4 lagenheter.
Aven tilthérande hangrannor samt samtliga stuprdr har byts ut.

- Under 2020 har Stderasens Mark & Tradgard regefbundet skétt foreningens gronomréade.

Ovriga forandringar 2020
- Projektiedning avseende tak-och {énsterbyte
- En del av {dreningens 1an har bundits om.

Planerat for de 5 nérmsta aren

- Byte av tak p& lagdel, byte av {dnster pa ovanvaning samt panelbyte p& ovandel p4 lagenheter.
- Ariig sakerhetsbesiktning av lekplats.

- Soderasens uteservice kommer regelbundet skéta vara grénomraden.

- Systematiskt brandskyddsarbete.

Slutord

Renoveringen av tak- och {dnsterbyte var planerat att paborjas och slutféras innan arsskiftet. Detta fick
dock skjutas fram till {6ljd av fdrsenade leveranser av material varvid renoveringen kunde paborjas
forst efter arsskiftet. Med hjélp av projektledning har styrelsen kunnat sakerstéalla att ratt
forfragningsunderlag skickats ut till fdretag vid inhamtning av offerter. Bostadsrattsforeningen har
dérigenom erhallit anbud som varit l&gre an vad det har budgeterats for.

Styrelsen fGr Brf Humlegarden

Medlemsinformation
Qverltelser
Under 2020 har 1 éverlatelse av bostadsratier skett (fg ar skedde 3 dverlatelser).

Medlemmar

Vid arets ingang hade foreningen 40 mediemmar.
3 tillkommande medlemmar under rakenskapséaret.
3 avgéende mediemmar under rdkenskapsaret.
Vid arets utgang hade foreningen 40 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en mediem

kan bo i samma l&genhet. Dock skall noteras att vid {éreningsstdmman har en bostadsrétt endast en
r0st oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen foréndrade &rsavgifterna senast den 1 januari 2020 d& avgifterna hdjdes med 3 %.

{
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning (tkr) - 2020 2018 2018 2017
Rorelsens intakter 1953 1892 1892 19565
Resultat efter finansiella poster 344 261 364 -402
Forandring av underhallsfond 303 314 290 -44
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 199 97 224 -184
Soliditet % 16 14 13 12
Arsavgift for bostadsritter, kr / kvm 637 618 618 600
Driftskostnad, kr / kvm 252 250 257 279
Réanta, kr / kvm 77 82 84 92
Avsattning till underhalisfond kr / kvm 236 231 150 45
Lan, kr/ kvm 6233 6 264 6 356 6 364
Sniitranta (%) 1,23 1,31 1,32 1,44

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kekvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kefkvm, ranta i krfkvm,
avséttning till underhalistond | krkvm samt 1an keflkvm har bostadsarean som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tiligadngama som &r finansierade med eget kapilal, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Fordndringar i eget kapital

_ Bundet  Bundet  Frin  Frit

Medlems-  Underhélls-  Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Vid arets borjan 1 429 853 726 152 510742 261 383

Disposition enligt féreningsstdmma 261 383 -261 383
Avsattning till underhallsfond 644 000 -644 000
lanspraktagande av underhalisfond -341 095 341095

Arets resultat S . 343843

Vid arets slut 1 429 853 1029 057 469 220 343 843

Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande finns féljande medel (kr)

§é|ahéerat osultat S N T ET
Arets resultat fore fondféréndring 343 843
Arets avsattning till underhalisfond enligt underhalisplan -644 000
Arets iansprakiagande av underhélisfond 341095
Summa dver/underskott 813 063

Styrelsen foreslar f6ljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rakning 813063

Vad betraffar féreningens resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och "
balansrikning med tillhérande bokslutskommentarer. L
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Resultatrdkning =
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
 2020-12-31  2019-12-31
Rdérelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 1737 804 1687 224
Ovriga rorelseintakter 3 215084 204672
Summa rorelseintdkter 1 952 888 1891896
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,5,6 -1 059 557 -1 027 131
Ovriga externa kostnader 7 -119 929 -168 088
Personalkostnader 8 -63 475 -62 835
Av- och nedskrivningar av materielia anlaggningstiligangar 9 ~-158048  -150000
Summa rérelsekostnader -1 401 010 -1 408 054
Rérelseresultat 551878 483842
Finansiella poster
QOvriga ranteintakter och liknande resultatposter 1676 1933
Réntekostnader och liknande resultatposter . =208717 -224 392
Summa finansiella poster -208 035 <222 459
Resultat efter finansiella poster 343843 261383
Arets resultat 343843 261383

(
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Balansrdkning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, maskiner och installationer

Summa materiella anlggningstiligangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstiligangar
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa korifristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10
11

12

13

Not

7{15}
2020-12-31  2019-12-31
18 282 146 18 432 146
72439 80488
18 354 585 18512 634
2800 2800
2 800 2 800
18357385 18515434
22914 46 830
48892 42692
71 806 89 522
2174 089 1747 755
2245895 1837277
20603280 20352711
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhalisfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetstan

Summa iangfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16

Summa Kortfristiga skulder

14,15

14,15

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

8(15})
| 2020-12-31  2019-12-31
1429 853 1429 853

1029057 726152

2 458 910 2 156 005
469 220 510 742
343843 261383
813 063 772125
3271973 2928130
9609777 12017 560
9609 777 12017 560

7 405 270 5082 757
39 607 29 647

41 571 60 807

6 609 -
228473 233810
7721 530 5 407 021
20603280 20352711
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Kassafl6desanalys

2020-01-01-
Beloppikr . 20201231
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 551878
Avskrivningar 158049

709 927

Erhallen ranta 1676
Erlagd ranta 2 A
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 501 892
fore fordndringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-}/Minskning (+} av roreisefordringar (1) 17716
Okning(+)/Minskning (-} av rérelseskulder (2) - -8004
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 511 604
Investeringverksamheten
Forvérv av materiella anlaggningstiligangar , -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder - -85270
Kassafltde fran finansieringsverksamheten -85 270
Arets kassafléde 426334
Likvida medel vid arets borjan 1747755
Likvida medel vid arets slut 2174089

(1) Féreningens rorelsefordringar utgbrs av omsattningstiligangar exkluderat fér likvida medel.
{2) Foreningens réretseskulder utgbrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

.

9(15)

2019-01-01-
2019-12-31

483 842
150000

633 842

1933
_-224 392

411383

-3 553
57000

464830

_..80488
-80 488

-238 689
-238 689

145653

1602102

1 747 755
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhéll/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej tinns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsétiningar enligt plan och ianspraktagande f6r genomtérda atgérder sker genom dvertdring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa foreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resuliatrdkningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper mm
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foliande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 125 ar
Inventarier, maskiner och installationer 10 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2020-01-01-  2019-01-01-
- - - i 2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 1737804 1687224

Summa 1737 804 1687 224

Not 3 Ovriga rorelseintakter
2020-01-01-  2019-01-01-

o . 2020-12-31  2019-12-31
Vatten - 66 798 65 784
Uppvérmning 131 304 131 304
Overnattningsiagenhet/gemensamhetsiokal 5000 2300
Overlatelseavgifter 2346 2326
Ovriga intakter 9636 2958
Summa 215084 204 672

C
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Not 4 Reparationer

Armaturer, gemensamma utrymmen
VA & sanitet, installationer

Vérme, installationer

Huskropp

Markytor

Summa

Not 5 Planerat underhall

Dérrar/portar/ias, gemensamma utrymmen
Véarme, installationer

Ventilation, installationer

Huskropp, tasader, fonster, tak

Huskropp, dvrigt

Summa

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskatt/-avgift

Teknisk férvalining
Besiktningskostnader
Gangbanerenhallning
Snordjning
Forbrukningsmaterial

Ovriga utgifter for kopta tjanster

Uppvarmning
Vatten och aviopp
Avfalishantering
Forsakringar
Kabel-TV
Bredband

Summa

Not 7 Ovriga kostnader

Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial
Kontorsmateriel och trycksaker

Tele och post

Forvaliningskostnader

Revision

Jurist- och advokatkostnader
Bankkostnader

IT-tjanster

Ovriga externa tjanster

Serviceavgifter till branschorganisationer
Ovriga externa kostnader

Summa

11(15)

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31

991 991

2586 2462

10 172 19 059

4344 -

11860 4377

29 953 26 889

2020-01-01- 2019-01-01-

| 2020-12-31  2019-12:31

14 875 -

- 142 272

66 080 -

260 140 118 022

57047

341095 317 341

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31  2019-12-31

225 423 209 274

50 002 §3 003

2 381 -

4 300 3925

11225 14 251

14 196 8 392

1988 125

13 181 14 259

169 640 183 122

63 866 76 616

42713 39 560

20 855 20 056

17 167 21708

688 509 682 901

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31  2019-12-31

4608 798

1178 489

1430 1610

72 965 73 422

16 225 16 300

5742 8430

2879 2768

1290 501

3125 31 250

4 660 4 570

5827 27950

119 929 168 088
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Not 8 Personalkostnader

Féreningen har ej haft ndgra anstélida under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

Styrelsearvoden
Valberedning
Utbildning
Summa

Sociala avgifter

Summa

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

Byggnader

Inventarier, maskiner och instaliationer

Summa

Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

-Byggnader

-Mark

Utgaende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Varav
Byggnader
Mark

Taxeringsvarden
Bostader

Totalt taxeringsvarde
Varav byggnader

12(15)
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12:31  2019-12:31
48 299 46 500
- 999
48 299 48 868
15176 13967
63475 62 835
2020-01-01- 2018-01-01-
20201231 2019-12:31
150 000 150 000
158 049 150 000
| 2020-12:81 20191231
18 827 351 18 827 351
1545796 1545796
20 373 147 20373 147
1941001 1791001
-1 941 001 -1 791 001
150000 -150 000
-150 000 -150 000
2001001 1941001
18 282 146 18 432 146
16 736 350 16 886 350
1545796 1545796
(31745000 31745000
31745 000 31745 000
23 888 000 23 888 000
p

N
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Not 11 Inventarier, maskiner och instaliationer

S 2020-12-31  2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden

Vid drets bbrjan

-Inventarier, maskiner och installationer 80488 .
80 488 -

Arets anskaffningar

-Inventarier, maskiner och installationer - - e 4_83

- 80 488

Utgaende anskaffningsvirden 80488 80488

ingdende avskrivningar

Vid arets bérjan

-Inventarier, maskiner och instaliationer e

Arets avskrivningar

-Inventarier, maskiner och installationer - -8 049 -
-8 049 -

Utgéende avskrivningar 8049 .

Redovisat virde 72 439 80 488

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31  2019-12-31

Upplupna intakter ' o 1660 -
Forutbetalda kostnader 47232 42692
Summa 48 892 42 692

Not 13 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31

Transaktionskonto Handelsbanken o . 1628 462 1202 111
Transaktionskonto Handelsbanken 33116 34 666
Placeringskonto SBAB 512 511 510978

Summa 2174 089 1747 755

C
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Not 14 Forfall fastighetslan
e 2020-12-31  2019-12-31
Forfalter inom ett &r fran balansdagen 7 405 270 5082 757
Fortaller 2-5 ar fran balansdagen 9609 777 12 017 560
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen e
Summa 17 015 047 17 100 317
Not 15 Fastighetslan

2020-12-31  2019-12-31

Fastighetsian 17015047 17 100 317
Summa 17 015 047 17 100 317
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Handelsbanken 1,05% 2021-09-01 5 000 000 - - 5 000 060
Handelsbanken 0,88 % 2025-09-01 5008 317 - 25270 4983047
Handelsbanken 1,36 % 2022-06-01 4 652 000 - - 4652000
Handelsbanken 1,07 % 2021-12-01 2440000 - 60000 2380000
Summa 17 100 317 - 85270 17015047
Ovan tabell visar slutbetalningsdag f6r féreningens fastighetsian, dock &r finansieringen av i&ngfristig karaktér och lanen
torléngs normalt vid slutbetalningsdag.
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
o 2020-12-31  2019-12-31
Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter 32 649 31283
Upplupna rantekostnader 12 243 15 441
Forutbetalda intakter 138 521 133 840
Upplupna revisionsarvoden 15 900 15 300
Upplupna driftskostnader 29160 - 37946
Summa 228473 233 810

Not 17 Handelser efter rakenskapsar

Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplever manga foretag just nu en minskad
efterfragan. Det &r styrelsens beddmning att det inte kommer uppsta en vasentlig negativ effekt p&

foreningens resultat.

Not 18 Stédllda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sdkerhet fér fastighetsian

Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sdkerheter

2020-12-31

20676 000

20 676 000

2079-12-31

20676 000

20 676 000
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Underskrifter
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Revisionsberitieise
Till féreningsstamman i Brf Humlegarden

Rapport om &rsredovisningan
tittalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf
Humlegérden for &r 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alia vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining
per den 31 december 2020 och av dess finansieila resuitat,
och kassaflode, foér aret enligt &rsredovisningsiagen.
Forvaitningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens
Gvriga delar.

Vi tilistyrker darfor att foreningsstamman faststalier resultat-
rékningen och balansrékningen.

Grund for uitalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedOmer &r nodvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd cegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sd &r tillampligt, om forhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimiig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd ocegentligheter efler
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehlier
vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utfrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionelit
omdome och har en professionelit skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f5ijd av
oegentligheter &r htgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information elier dsidoséttande av intern kontroll.

» skaffar vioss en forstdelse av den del av féreningens inter-
na kontrofl som har betydelse for var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

« utvdrderar vi Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av &rsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nadgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser efler fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otili-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
siutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
tili datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhalianden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i d&rsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt flagar och andra
fertatiningar

Uitelanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Humiegérden for &r
2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller foériust.

Vi tilistyrker att foreningsst&mman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberatteisen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet 16r rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enfigt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhaitande tili féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreizens gnsvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forsiag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av fGreningens egna kapita!, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stdlining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att fdreningens organisation &r utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbhevis
for att med enrimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsrattsiagen,
titldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eiler stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller fériust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimiig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors entigt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, elier att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller fériust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
férvaitningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pd revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utg&ngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gér
igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhdllanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens fdrslag tiil dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den Jﬁ/f 2021
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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