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Forvaltningsberiattelse

Styrelsen fér Brf Humiegarden, 716407-3541, med séte i Helsingborg, far harmed avge arsredovisning
fér 2019.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningens &ndamal
Féreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

upplata bostader for permanent boende samt lokaler &t medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-02-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1987-01-30 och nuvarande stadgar registrerades 2017-07-19 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
dkta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionéarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Ann-Sofie Eriksson Ordférande 2020
Jérgen Kjellgren Ledamot 2020
Pelle Holmberg Ledamot 2020
Pajtim Krasniqi Ledamot 2021
Sofie Mortensson Ledamot 2020
Eva Marie Norlén Ledamot 2021

Styrelsesuppleanter

Anne Berg Suppleant 2020
Ordinarie revisorer

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor
Valberedning

Karin Tullberg Sammankallande

Emma Nilsson

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Helsingborg Radmannen 4 i Helsingborgs kommun med dérpa uppforda
byggnader med 26 lagenheter och 1 gemensamhetslokal. Byggnaderna ar uppférda 1986.
Fastighetens adresser &r Fridas Gata 113-163.

Foreningen upplater 26 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning

4 rok

26

Total tomtarea: 9 164 kvm
Total bostadsarea: 2 728 kvm
Fastighetsinformation

Fastighetens energideklaration &r utférd 2018-11-23.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa. | férsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt

tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Séderasens Mark & Tradgard Fastighetsskotsel

Com Hem Kabel-TV

Com Hem Bredband
Oresundskraft Elavtal avseende volym
Oresundskraft Fjarrvarme

Nomor Skadedjursbek&mpning

C
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Underhall och reparationer
Arets underhall

Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer fér 26 889 kr och planerat underhall fér
317 341 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras narmare i not 4

respektive not 5 till resultatrdkningen.

Underhalisplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2019-05-31 av Bredablick Fastighetspartner.

3(16)

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 631 000 kr 2019 for kommande ars underhall,
detta motsvarar 231 kr per kvm. | kommande perioders underhall ingér bland annat byte av trafénster.

Tidigare utfort underhall

Byte av insatser och termostater i varmesystem
Malning av tréapanel

Behovsunderhall av tak

Service av centralpannan

Utbyte av en del vindstaket mellan tradgardarna
Farthinder pa omradet

Byte av vindskivor

Kontinuerligt utbyte av fénster

Takunderhall

Skoétsel av grénomrade

Jordférbattring mot lekplats

Maélning av garage

Byte av 2 st franluftspumpar

Byte av dalig panel

Byte av gatuarmaturer

Upprustning av lekplats

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret
Allmént

Ac

2019
2019
2018
2018
2018
2018
2017
2017
2017
2017
2017
2017
2017
2017
2017
2017

Féreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstamma den 25 april 2019. Styreisen har under aret

kontinuerligt hallit protokoliférda sammantraden.

L
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Styrelsens ord
Under 2019 har styrelsen bestatt av sju ledaméter och en suppleant. Under aret har styrelsen haft nio
styrelseméten. Foéreningen har dven haft tre "fixardagar”.

Utfort underhall 2019
Byte av murken panel pa férraden
- Malning av forraden inklusive byte av farg
- Instaliation av vattenavldsare i samtliga lagenheter
- Service av vdrmevaxlare
- Spolat rér i 2 lagenheter
- Rorelsefogar ar tatade
- Bytt 1 cirkulationspump
- Byte av termostater i samtligt IAgenheter och lokaler
- Expansionskarlet i pannrummet ar bytt
- Négra vindstaket mellan tradgardarna har bytts ut
- Under 2019 har Séderadsens Mark & Tradgard har regelbundet skétt féreningens gronomraden

Ovriga férindringar 2019

- En ny underhallsplan &r uppréattad

- En del av féreningens lan har delats upp och bundits om
En stérre amortering ar gjord, stérre &n tidigare ar

- Snabbare hastighet pa bredbandet

Planerat for 2020

- Fler kérl i soprummet ar det planerat for

Byte av tak pa lagdel, byte av fénster och panelbyte pa ovandel pa 4 lagenheter

Séderasens Mark & Tradgard kommer aven under 2020 att regelbundet skdta vara grénomraden
Lekplatsbesiktning

Systematiskt brandskyddsarbete

Slutord
Under 2019 har vi vantat pa att fa till var underhallsplan som har givit styrelsen ett bra verktyg till sitt

fortsatta arbete. Att tilldggsisolera vindarna ansags inte vara i sa stort behov som styrelsen trodde och
det anségs inte vara nagot som skulle prioriteras efter att vi fick var nya underhallsplan. Vidare har vi
inte géatt dver till Ragnsells da de héjde priset innan féreningen undertecknat avtalet.

Styrelsen f6r Brf Humlegérden

Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2019 har 3 éverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 3 éveriatelser).

Medlemmar

Vid arets ingang hade foreningen 41 medlemmar.
4 tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.
4 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 41 mediemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en

rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen har beslutat att hdja arsavgifterna fran den 1 januari 2020 med 3 %.

C
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Flerarsoversikt
Resultat och stéllning (tkr) 2019 2018 2017 2016
Rérelsens intakter 1892 1892 1955 1766
Resuitat efter finansiella poster 261 364 -402 -120
Férandring av underhallsfond 314 290 -44 -79
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 97 224 -184 133
Soliditet % 14 13 12 13
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 618 618 600 572
Driftskostnad, kr / kvm 250 257 279 250
Rénta, kr/ kvm 82 84 92 102
Avsattning till underhalisfond kr / kvm 231 150 45 45
Lan, kr/ kvm 6 268 6 356 6 364 6 373
Snittranta (%) 1,31 1,32 1,44 1,60

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm, driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm, underhalisfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har
bostadsarean som bergkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ér finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomsiutning.

Foérdandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhélls-  Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Vid arets bérjan 1 429 853 412 493 460 085 364 316

Disposition enligt féreningsstdmma 364 315 -364 315
Avsattning till underhallsfond 631 000 -631 000
lanspraktagande av underhallsfond -317 341 317 341

Arets resultat 261 383

Vid arets slut 1429 853 726 162 510 741 261 383

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 824 401
Arets resultat fore fondférandring 261 383
Arets avsattning till underhalisfond enligt underhallsplan -631 000
Arets ianspraktagande av underhalisfond 317 341
Summa dver/underskott 772 125

Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rdkning 772125

Vad betraffar féreningens resultat och stailning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer. <
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rodrelseintékter

Arsavgifter och hyror 2 1687 224 1687 224

Ovriga rérelseintékter 3 204 672 205 243

Summa rérelseintikter 1 891 896 1 892 467

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56 -1 027 131 -982 132

Ovriga externa kostnader 7 -168 088 -114 325

Personalkostnader 8 -62 835 -53 937

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 9 -150 000 -149 999

Summa rorelsekostnader -1 408 054 -1 300 393

Rérelseresultat 483 842 592 074

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1933 1918

Réantekostnader och liknande resultatposter -224 392 -229 677

Summa finansiella poster -222 459 -227 759

Resultat efter finansiella poster 261 383 364 315

Arets resultat 261 383 364 315

%
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 18 432 146 18 582 146
Inventarier, maskiner och installationer 11 80 488 -
Summa materiella aniaggningstiligangar 18 512 634 18 582 146
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstiligangar 2 800 2 800
Summa anliggningstillgangar 18 515434 18 584 946

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 46 830 46 830
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 42 692 39 139
Summa kortfristiga fordringar 89 522 85 969
Kassa och bank 13 1747 755 1602 102
Summa omsittningstillgangar 1837 277 1688 071
SUMMA TILLGANGAR 20352711 20273017

L
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1429 853 1429 853
Underhallsfond 726 152 412 493
Summa bundet eget kapital 2 156 005 1 842 346
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 510 742 460 085
Arets resultat 261 383 364 315
Summa fritt eget kapital 772 125 824 400
Summa eget kapital 2928 130 2 666 746
Langfristiga skulder
Fastighetslan 14,15 12 017 560 17 279 006
Summa langfristiga skulder 12 017 560 17 279 006
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 5082 757 60 000
Leverantérsskulder 29 647 54 293
Skatteskulder 60 807 15 100
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 233 810 197 872
Summa kortfristiga skulder 5407 021 327 265
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 352 711 20273 017

C
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(1) Féreningens rérelsefordringar utgdrs av omsattningstiligangar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskuider.

Brf Humlegarden
716407-3541

Kassaflédesanalys

2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den Iépande verksamheten
Rérelseresultat 483 842 592 074
Avskrivningar 150 000 149 999

633 842 742 073

Erhallen ranta 1933 1918
Erlagd ranta -224 392 -229 677
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 411 383 514 314
fore fordndringar i rérelsekapital
Foréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -3 553 614 625
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 57 000 -51 115
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 464 830 1077 824
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar -80 488 -
Kassafldde fran investeringsverksamheten -80 488 -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 2 664 249
Amortering av laneskulder -238 689 -2 687 409
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -238 689 -23 160
Arets kassafléde 146 653 1 054 664
Likvida medel vid arets bérjan 1602 102 547 438
Likvida medel vid arets slut 1747 756 1 602 102
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfdrt enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande

underhall som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgérder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa foéreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillimpas

Materiella anidggningstillgangar:

Byggnader 125 ar
Maskiner, installationer och inventarier 10 ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 1687 224 1687 224
Summa 1687 224 1 687 224
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Vatten 65 784 65784
Uppvarmning 131 304 131 304
Overnattningslagenhet 2 300 2 800
Overlatelseavgifter 2326 2276
Ovriga intakter 2 960 1760
Fdrsakringsersattningar - 1319
Summa 204 674 205 243
Not 4 Reparationer

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen 991 -
VA & sanitet, installationer 2 462 9513
Vérme, installationer 19 059 10777
Ventilation, installationer - 18 108
Markytor 4 377 -
Summa 26 889 38 398
Not 5 Planerat underhall

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 13 381
Varme, installationer 142 272 -
Ventilation, installationer - 58 750
Huskropp, tak - 168 750
Huskropp, fasader 118 022 2 566
Huskropp, évrigt 57 047 -
Summa 317 341 243 447
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Not 6 Driftskostnader
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 209 274 179 363
Fastighetsférvaltning 53 003 50 002
Besiktningskostnader - 11875
Gangbanerenhailning 3925 -
Snordjning 14 251 18 313
Foérbrukningsmaterial 8 392 6 539
Ovriga utgifter for kdpta tjanster 125 -
El 14 259 16 299
Uppvarmning 183 122 234 679
Vatten och aviopp 76 616 72 600
Avfalishantering 39 560 33 368
Forsakringar 20 056 19 665
Kabel-TV 21708 22 874
Bredband 38611 34711
Summa 682 901 700 287
Not 7 Ovriga kostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 798 15 156
Resekostnader - 180
Kontorsmaterial och trycksaker 489 1067
Tele och post 1610 1878
Ekonomisk férvaitning 57 576 48 024
Ovriga férvaltningskostnader 15 846 25779
Revision 16 300 15750
Jurist- och advokatkostnader 8430 -
Bankkostnader 2768 1313
IT-fjanster 501 483
Ovriga externa tjanster 31250 3998
Serviceavgifter till branschorganisationer 4570 -
Ovriga externa kostnader 27 950 699
Summa 168 088 114 3256

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Erséttningar till styrelsen har utgétt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 47 499 38 046
Utbildning 1369 3938
Summa 48 868 41 984
Sociala avgifter 13 967 11 954
Summa 62 835 53 937

C
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Not 9 Avskrivning av anlidggningstillgangar
2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Byggnader 150 000 149 999
Summa 150 000 149 999
Not 10 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 18 827 351 18 827 351
-Mark 1 545 796 1545 796
Utgaende anskaffningsvérden 20 373 147 20 373 147
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -1 791 001 -1 641 002

-1 791001 -1 641 002
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -150 000 -149 999

-150 000 -149 999

Utgaende avskrivningar -1 941 001 -1 791 001
Redovisat virde 18 432 146 18 582 146
Varav
Byggnader 16 886 350 17 036 350
Mark 1545 796 1545 796
Taxeringsvirden
Bostader 31 745 000 31745 000
Totalt taxeringsvirde 31 746 000 31 746 000
Varav byggnader 23 888 000 23 888 000

C
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
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2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer - -
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer 80 488 -

80 488 -

Utgaende anskaffningsvérden 80 488 -
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer - -
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer - -
Utgaende avskrivningar - -
Redovisat virde 80 488 -
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2019-12-31 2018-12-31
Foérutbetalda kostnader 42 692 39139
Summa 42 692 39139
Not 13 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1202 111 1 056 957
Transaktionskonto Handelsbanken 34 666 35916
Placeringskonto SBAB 510 978 509 229
Summa 1747 755 1602102

C
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Not 14 Férfall fastighetslan
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2019-12-31 2018-12-31
Férfaller inom ett ar fran balansdagen 5082 757 60 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 12 017 560 240 000
Férfaller senare an fem ar fran balansdagen - 17 039 006
Summa 17 100 317 17 339 006
Not 15 Fastighetslan

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetslan 17 100 317 17 339 006
Summa 17 100 317 17 339 006
Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuid
Handeisbanken 1,05 % 2021-09-01 5000 000 - - 5 000 000
Handelsbanken 1,60 % 2020-09-01 5022 757 - 14 440 5008 317
Handelsbanken 1,36 % 2022-06-01 4 652 000 - - 4 652 000
Handelsbanken 1,07 % 2021-12-01 2 500 000 - 60 000 2 440 000
Handelsbanken Lost - 164 249 - 164 249 -
Summa 17 339 006 - 238689 17100 317

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter 31283 20 816
Upplupna rantekostnader 15 441 15644
Férutbetalda intakter 133 840 115 833
Upplupna revisionsarvoden 15 300 14 000
Upplupna driftskostnader 37 946 31579
Summa 233 810 197 872
Not 17 Stillda sikerheter
Stillda sédkerheter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 20 676 000 20676 000
Summa stillda sikerheter 20 676 000 20 676 000

C
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Building a better

working wor{d

Revisionsberdttelse
Till freningsstdmman i Brf Humlegarden

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf
Humleg&rden for ar 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for dret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréattelsen ar forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
réakningen och balansrakningen.

Grund for uttalenden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi & oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, nar s& &r tillimpligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Reviserns ansvas

Vara méal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I3mna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimiig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt I1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
st& pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Giobal Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgédrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontrotl.

« skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgérder som &r [dmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

s utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tilihérande upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheteni att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osékerhetsfaktor,
mé&ste vi i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvadrderar vi den évergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaitning av Brf Humlegdrden for &r
2019 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att foreningsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
fedaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund {8 uttslanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvsr

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrédffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation dr utformad
sd att bokféringen, medelsférvaitningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit nigon Stgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

» pa nadgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget dr férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller fdrsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte ar forenligt med bostadsréattsiagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pd sddana dtgarder, omraden och férhallanden som &r
vdsentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmd den 26/}2020
Ernst & Young AB
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Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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